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Dagens bostadsbestånd ............................................................................................................................................................. 12 
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Inledning 
I denna bilaga presenteras det underlag som legat till grund för de ställningstaganden som görs i 
Hässleholms kommuns riktlinjer för bostadsförsörjningen. Bilagan presenterar aktuell statistik gällande 
bland annat kommunens demogra�i, bostadsbestånd och bostadsmarknad. Statistiken är i huvudsak hämtad 
från Statistiska centralbyrån samt Boverkets öppna data.  Därutöver presenteras aktuella 
marknadsförutsättningar som påverkar förutsättningarna för bostadsförsörjningen samt kommunala 
verktyg som kommunen kan använda sig för att påverka och styra inriktningen på bostadsbyggandet i 
kommunen.  

Sammanfattning 
BEFOLKNINGEN 

• Hässleholms kommuns befolkning kommer öka med cirka 70 personer/år fram till 2030. OÖ kningen 
kommer främst bero på in�lyttning 

• Störst ökning av befolkningen kommer ske i åldersgrupperna 40–49, 60-69 och 80-89 år, medan 
störst minskning kommer ske i åldersgrupperna 30-39, 50-59 och 70-79 år.  

• Medelåldern i kommunen är 43,8 år vilket är högre än både Skåne och riket. 
• Personer i åldrarna 20-34 är mest rörliga på bostadsmarknaden när det gäller att både �lytta till 

och ut ur kommunen 
• Både in�lyttning och ut�lyttning sker främst mellan Hässleholms kommun och Kristianstad, 

Helsingborg och Malmö 
• Kommuninvånarnas inkomst är lägre än genomsnittet i Skåne och i Sverige 
• 17 procent av kommunens invånare lever med en låg ekonomisk standard, vilket är högre än snittet 

för Sverige. I Sösdala, Hästveda och Bjärnum lever 25 procent av invånarna med låg ekonomisk 
standard. I Vinslöv är samma siffra 10 procent 

• Andel av befolkningen med eftergymnasial utbildning är generellt låg och lägre än genomsnittet i 
Skåne och resten av riket 

BOSTADSBESTÅNDET 

• Bostadsbeståndet består främst av småhus. Majoriteten av lägenheterna i �lerbostadshus �inns i 
Hässleholm 

• Lägenheterna i �lerbostadshus består till största del av två- och trerumslägenheter 
• 25 % av kommunens småhus är byggda innan 1930-talet 
• Majoriteten av alla som står i Hässlehems bostadskö är mellan 18-30 år gamla 
• I snitt har 113 nya lägenheter färdigställts varje år under senaste 10 åren 
• Det �inns stort behov av �ler platser inom särskilt boende för äldre, samt platser inom LSS 
• Det �inns inga riktade bostäder för unga vuxna i Hässleholm 
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Befolkningen 
En förståelse för befolkningen i kommunen är en nödvändighet för att nå en god 
bostadsförsörjning. Det handlar inte bara om att få en bild av hur den befintliga befolkningen 
ser ut, utan även att skaffa sig en uppfattning om det sker strukturella befolkningsförändringar 
som kan tänkas påverka bostadsbehovet framöver. 
 
HÄSSLEHOLMS KOMMUN IDAG 

I Hässleholms kommun bodde det år 2023 det sammanlagt 52 241 personer, varav cirka 19 700 personer 
bor i centralorten Hässleholm. I stationsorterna bor �lest invånare i Tyringe (4752) och i Vinslöv (4117), 
medan Hästveda (1724) och Vittsjö (1792) är de stationsorter med minst antal invånare.  

Av den totala befolkningen är 20 procent i åldrarna 0–17 år, 13 procent i åldrarna 18–29 år, 43 procent i 
åldrarna 30–64 år och 23 procent av befolkningen är 65 år eller äldre.  Sett till könsfördelning är männen 
�ler i samtliga åldersgrupper förutom i gruppen 65+ där kvinnorna istället är �ler. I det stora hela �inns det 
nästan lika mång män som kvinnor i kommunen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Av den yngre befolkningen (18–29 år) bor nästan 50 procent i Hässleholms stad. Resterande 50 procent av 
de unga vuxna är utspridda i övriga delar av kommunen, men störst andel bor på landsbygden, i Tyringe 
och i övriga tätorter. Minst andel unga vuxna bor det i stationsorterna Hästveda och Vittsjö.  

 

 

 

 

 

 

 

Stationsort är de orter i kommunen som har en pågatågsstation och som utgör 
kommundelcentrum. Stationsorterna är Vinslöv, Tyringe, Bjärnum, Sösdala, 
Hästveda och Vittsjö 

Övriga tätorter är orter som inte de�inieras som stationsorter eller landsbygd, till 
exempel Röke och Mala
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BEFOLKNINGSUTVECKLING  

Sedan 70-talet har Hässleholms kommuns befolkningsutveckling gått både upp och ner. Från att under vissa 
perioder haft en stark befolkningstillväxt, till att nästföljande år ha en negativ utveckling. Under senare 
hälften av 90-talet var befolkningstappet särskilt stort då befolkningsmängden minskade med 2,4 procent 
under en 5-årsperiod.  
 
Under de senaste fem året har kommunen sammantaget haft en väldigt svag befolkningstillväxt med en 
sammanlagd ökning på knappt 100 personer. Förändringar i befolkningsantalet har varierat mellan de olika 
åren och en minskning skedde mellan åren 2019–2020 samt 2022–2023. 

 
BEFOLKNINGSPROGNOS

Enligt befolkningsprognosen förutspås Hässleholms kommuns befolkning öka med ett snitt på 70 personer 
per år fram till 2030. 2030 väntas kommunens invånarantal vara 52 737. Detta är en ökning med strax 
under 500 personer sett till invånarantalet år 2023. Det varierar inom vilka åldersgrupper som de främsta 
ökningarna och minskningarna kommer att ske. Exempelvis beräknas åldersgruppen 0-9 år minska med 
112 personer, 30-39 år med 354 personer och åldersgruppen 50-59 år med 814 personer. De stora 
ökningarna bedöms ske i åldersgruppen 40-49 år med en ökning på 655 personer, samt i åldersgruppen 
80-89 år som bedöms öka med 678 personer. AÄ ven med längre tidshorisont, mot 2035, bedöms personerna 
som är över 80 fortsätta att kraftigt öka.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Befolkningsmängd uppdelat på 1-årsklasser och kön. År 2000, 2015 och 2030. (SCB) 
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AÅ r 2022 hade Hässleholms kommun ett av det största 
negativa födelsenettot i Skåne då 130 �ler personer dog 
än vad som föddes i kommunen. Däremot hade 
kommunen en så pass hög in�lyttning att kommunen �ick 
en positiv befolkningsutveckling (Länsstyrelsens 
bostadsmarknadsanalys 2023). Enligt prognos från SCB 
kommer antalet personer som dör fortsätta vara �ler än 
antalet personer som föds i kommunen under en lång tid 
framöver. Kommunens prognostiserade positiva 
befolkningsutveckling beräknas utgöras av in�lyttning. 

I Hässleholms kommun har medelåldern ökat de senaste 
åren. Från att ha varit 41,6 år 2000 steg den till 43,8 år 
2023. Medelåldern hos kvinnor är något högre än hos 
männen. Jämfört med Skåne län, som hade en 
medelålder på 41,5 år 2023 och riket i sin helhet, med en 
medelålder på 41,9 år 2024, har Hässleholm en hög 
medelålder.  
 
FLYTTMÖNSTER 

Enligt SCB sker �lyttar inom Sverige främst i två skeden av livet – före skolåldern och i åldrarna mellan 20-
30 år. När familjer har barn i skolåldern är det få som �lyttar. Många väljer även att �lytta för att börja studera 
eller i samband med avslutade studier. AÄ ven för Hässleholms kommun ser �lyttmönstret ut på ett liknande 
sett. Den största in- och ut�lyttningen till och från kommen sker i åldersgruppen 20-34 år. I åldersgruppen 
20-24 år är ut�lyttningen tydligt större än in�lyttning till kommunen i samma åldersgrupp, medan det i 
nästan alla andra åldersgrupp är en större in�lyttning till kommunen än vad det är ut�lytt.  
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Cirka 68 procent av alla som �lyttar från 
Hässleholms kommun �lyttar till en annan del av 
Skåne. De näst största regionerna som 
kommuninvånarna �lyttar till är Kronoberg och 
Västra Götaland. AÄ ven bland de in�lyttande så �lyttar 
cirka 66 procent till Hässleholm från en annan del av 
Skåne, därefter �lyttar nya invånare till Hässleholm 
från Kronoberg och Blekinge län. Inom region Skåne 
har Hässleholms kommun störst utbyte med 
Kristianstad, Malmö och Helsingborgs kommuner 
när det gäller såväl in- som ut�lytt.   
 

 

UTBILDNING 

Den eftergymnasiala utbildningsnivån är generellt sett låg i kommunen. Strax under 14 procent av 
invånarna hade 2023 en kort högskoleutbildning på mindre än 3 år medan 17 procent hade en lång 
högskoleutbildning på minst 3 år. För att sätta detta i perspektiv hade cirka 25 procent av Skånes befolkning 
och 24 procent av hela rikets befolkning en minst 3 år lång högskoleutbildning år 2023. 

Det �inns det stora skillnader mellan mäns och kvinnors utbildningsnivåer där kvinnor väljer att utbilda sig 
vidare efter gymnasiet i en väsentligt högre utsträckning än män. Data från 2023 visar att av männen i 
Hässleholm kommun hade 15 procent minst en treårig högskoleutbildning eller en forskarutbildning. 
Motsvarande andel av kvinnorna låg på 23 procent.  

Karta över flyttmönster inom Skåne (SCB) 
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INKOMST

Under de senaste åren har de sammanräknade 
förvärvsinkomsterna stadigt ökat i kommunen. 2016 var 
medianförvärvsinkomsten i Hässleholms kommun cirka 
290 400 kr per år för personer mellan 20-64 år och till 
2022 hade denna siffra ökat till cirka 343 400 kr. Hässleholm kommun ligger dock på en lägre nivå än 
genomsnittet i Sverige och även något lägre än snittet i Skåne. 
 
Det �inns skillnader i förvärvsinkomster för män och kvinnor. Dessa skillnader är större i Hässleholms 
kommun än i både Skåne och Sverige. I Hässleholm hade kvinnor en förvärvsinkomst som var 79 procent 
av männens 2022. Motsvarande siffra för Skåne var 82 procent. 
 

AÅ r 2022 var det cirka 17 procent av invånarna i hela kommunen som levde med en låg ekonomisk standard. 
Av alla barn i kommunen var det 21,8 procent som levde i en familj med låg ekonomisk standard.   Enligt 
SCB är andelen personer med låg ekonomisk standard i Sverige 13,6 procent vilket innebär att det i 
Hässleholms kommun bor �ler personer med låg ekonomisk standard än i riket som helhet. Enligt statistik 
från 2021 är de stationsorter med högst andel invånare med låg ekonomisk standard Sösdala, Hästveda och 
Bjärnum där cirka 25 procent av orternas invånare faller inom denna kategori. Vinslöv är den ort där minst 
antal personer har låg ekonomisk standard, endast 10 procent.  
 

 

 

 

 

 

 

 

Ekonomisk standard: Möjliggör jämförelser av disponibel inkomst 
mellan olika typer av hushåll där hänsyn tas till den samlade 
inkomsten och hushållets standard 

Låg ekonomisk standard: Avser personer som lever i hushåll vars 
ekonomiska standard är mindre än 60 procent av medianvärdet i 
befolkningen.  
 

Sammanräknad förvärvsinkomst inkluderar inkomster från 
anställning, företagande, pension, sjukpenning och andra 
skattepliktiga transfereringar. 
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PENDLING 

Hässleholms kommunen utgör en viktig del i regionen Skåne i och med det infrastrukturella läget som 
järnvägsknutpunk. I centrala Hässleholm sammanstrålar järnvägar från fem riktningar och det �inns 
sammanlagt åtta tågstationer i kommunen. Detta gör i sin tur Hässleholm  
till en attraktiv pendlarkommun. AÅ r 2021 pendlade totalt 6 359 personer in och 7 882 personer ut från 
kommunen. Arbetspendlingen till och från kommunen har ökar markant sedan år 2000. Exempelvis har 
inpendling från Malmö kommun ökat med 181 procent mellan 2000 och 2021 och inpendlingen från 
Helsingborgs kommun har ökat med 193 procent. Den största pendlingsorten när det gäller både in- och 
utpendlingen är Kristianstad kommun.  

 

NYANLÄNDA OCH ENSAMKOMMANDE BARN 

Enligt Lagen (2016:38) om mottagandet av vissa nyanlända invandrare för bosättning, även kallat 
bosättningslagen, har Sveriges kommuner skyldighet att ta emot nyanlända för bosättning. Regeringen 
beslut om hur många nyanlända respektive län ska ta emot. Det är sedan länsstyrelserna som beslut hur 
dessa ska fördelas mellan de olika kommunerna.  

Kommunen ansvarar även för ensamkommandes mottagande, omsorg och boende. Ansvaret gäller för både 
barn och ungdomar som är asylsökanden och för de som har permanent uppehållstillstånd i Sverige.  

De senaste åren har präglats av massdirektivet som innebär att �lyktingar från Ukraina ska kunna få skydd i 
Sverige. Under 2022 tog kommunen emot 49 personer enligt massdirektivet och år 2023 �lyttade fem 
personer hit från Ukraina. Under 2024/2025 kommer kommunen behöva arbeta med att ta fram bostäder 
till dessa personer.  

Flyktingar som har kommit till Hässleholms kommun utifrån bosättningslagen under 2024 har fått bostäder.   
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HEMLÖSA OCH SOCIALT UTSATTA 

För de som har det socioekonomiskt svårt eller missbruksproblematik är det extra svårt att få tillträde till 
bostadsmarknaden då de i många fall inte uppfyller kraven för uthyrning. I Hässleholm kommun �inns det 
idag cirka 100 personer som står utan bostad och lever i hemlöshet, av dessa är det 24 personer som är 
lever i akut hemlöshet. Hemlösheten i Hässleholm har under de senaste åren minskat. Hässleholms 
kommun kan inte helt säkert säga anledningen till detta, men socialförvaltningen har bland annat aktivt 
jobbat med informationsspridning och rådgivning kring alla olika sätt det går att söka efter en bostad. 
Socialförvaltningen bedömer att det �inns ett behov av små och billiga lägenheter för att kunna tillgodose 
bostäder till hemlösa och socialt utsatta. 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
För att minimera hemlösheten arbetar Hässleholms kommunen med så kallade bostadssociala kontrakt, 
vilket innebär att personen i fråga tilldelas en bostad i andra hand genom socialtjänsten. I dagsläget 
tillhandahåller kommunen cirka 50 bostadssociala kontrakt. Socialförvaltningen upplever dock svårigheter 
för hyresgäster att få överta lägenhetskontrakt i allmännyttans bestånd på grund av att hyresgäster 
exempelvis inte får ha skulder för att få ett förstahandskontrakt.  
 
För de som inte har en bostad �inns det ett temporärt boendealternativ i kommunen. Bland annat �inns det 
en nattjour med totalt 5 platser där hemlösa tillfälligt kan övernatta samt få tillgång till dusch och toalett. 
Beläggningen på nattjouren varierar under olika perioder med är generellt som högst under årets kallare 
månader. 
 
För att minska hemlösheten i kommunen ytterligare pågår ett arbete med att implementera metoden 
”Bostad först”. Metoden härstammar från USA och bestå av åtta grundprinciper: 
  

1. Bostaden är en mänsklig rättighet 
2. Rätten till val och självbestämmande 
3. Bostad och behandling ska separeras från varandra 
4. Stöd riktas till återhämtning 
5. Stöd baseras på skademinskning 
6. Aktivt engagemang utan tvång och fostran 
7. Deltagarstyrt stöd utifrån individens styrkor, behov och egna mål 
8. Flexibelt stöd under så lång tid som personen själv vill och behöver 

Läs mer om de olika typerna av hemlöshet i ordlistan på sida 25 
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SKYDDAT BOENDE 

Våld i nära relationer är ett omfattande samhällsproblem vilket även ökade under pandemin. För den som 
drabbas är en ny permanent bostad en central fråga. De som drabbas är främst kvinnor och många gånger 
står våldsutövare, som ofta är en man, på hyreskontraktet eller är ägare till bostaden. Socialförvaltningen i 
Hässleholms kommun utreder och fattar beslut om skyddat boende. Socialförvaltningen arbetar aktivt med 
att ordna stadigvarande boende för våldsutsatta. Hässleholm har möjlighet att tillgodose skyddat boende 
inom kommunen men samarbetar även med andra kommuner i Sverige.  
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Bostäderna 
För att tillgodose bostadsbehoven behöver aktörer både se efter det befintliga beståndet och 
bygga nytt där det befintliga beståndet behöver kompletteras. För detta är kunskap om 
beståndets utveckling och sammansättning väsentligt. 

 

DAGENS BOSTADSBESTÅND 

Majoriteten av Hässleholms kommuns bostäder är småhus, 62 procent av det totala beståndet. Andelen 
lägenheter i �lerbostadshus är 36 procent och majoriteten av dessa är belägna i Hässleholm stad. Beståndet 
består därutöver av en liten andel specialbostäder, cirka 2 procent. 

AÄ ganderätten är den vanligaste upplåtelseformen i kommunen, 69 procent av bostadsbeståndet. Därefter 
kommer hyresrätten med 24 procent medan bostadsrätter enbart utgör 8 procent av kommunens 
bostadsbestånd. Majoriteten av bostadsrätterna är dessutom lokaliserade i Hässleholm stad och det �inns 
exempelvis inga bostadsrätter i Vittsjö.  

Det �inns även en korrelation mellan upplåtelseform och medianinkomst i kommunen. Generellt sett har de 
som bor i en äganderätt alternativt bostadsrätt betydligt högre medianinkomst jämfört med de som bor i 
hyresrätt. I Hässleholms stad och i Vinslöv har dock de som bor i bostadsrätt generellt högre inkomst än de 
som bor i småhus.   
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Hässlehem AB äger och förvaltar ca 1961 lägenheter i Hässleholms kommun. Detta betyder i sin tur att 
allmännyttan äger cirka 18 procent av hyresrätterna i kommunen. Allmännyttans bestånd består till största 
del av lägenheter i storleken 2 alternativt 3 rum och kök. Storleksfördelningen av Hässlehems bestånd 
representerar ungefär hyreslägenhetsbeståndets storleksfördelning i kommunen i stort.

I Hässleholms kommun är 25 procent av alla småhus byggda 1930 eller tidigare, samma siffra för riket ligger 
på 20 procent. Jämfört med Skåne och riket har Hässleholm ett relativt gammalt bostadsbestånd där 
exempelvis 63 procent av alla småhus i Hässleholms kommun är uppförda innan 1971. I Skåne och Sverige 
som helhet är 52 respektive 54 procent av alla småhus uppförda innan 1971.  
 
Byggandet av �lerbostadshus tog inte fart förrän under efterkrigstiden. Under perioderna 1941-1960 samt 
1991-2000 byggdes �lerbostadshus i högre grad än småhus. Från 1980 och framåt har bostadsbyggandet 
avtagit. Detta gäller inte minst byggandet av �lerbostadshus. 
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NYA BOSTÄDER 

Under de senaste åren har ett stort antal nya bostäder färdigställts i kommunen. Exempelvis färdigställdes 
251 hyresrätter år 2020. Under de senaste 10 åren har sammanlagt 1472 lägenheter färdigställts i 
�lerbostadshus och i småhus. Av de färdigställda bostäderna är 76 procent hyresrätter, 7 procent 
bostadsrätter och 17 procent äganderätter.

Av antalet färdigställda lägenheter i �lerbostadshus har främst lägenheter med 2- och 3 rum och kök byggts 
under senaste tio åren, sammanlagt 680. Antalet 1 rumt och kök som har färdigställts sedan 2014 är få, 
bortsett från år 2020 och 2021 då ett större antal boendeplatser inom äldreboende färdigställdes. De största 
lägenheterna som färdigställts är fem rum och kök, sammanlagt har 32 lägenheter i denna storlek byggts. 
Det har dock inte färdigställts någon lägenhet större än fem rum och kök under de senaste tio åren.  
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HUSHÅLLSSTORLEK OCH TRÅNGBODDHET 

2023 var det totala antalet hushåll i Hässleholms 
kommun 24 574. Detta innebär att ett hushåll i 
genomsnitt bestod av 2,1 personer. De senaste åren har 
framför allt singelhushållen och de riktigt stora 
hushållen blivit �ler. Totalt är 41 procent av 
kommunens hushåll singelhushåll, vilket är en ökning 
med cirka 14 procent sedan 2011. Hushållen med sju 
eller �ler personer har ökat mest procentuellt sedan 
2011, med cirka 27 procent. Trots detta är andelen 
stora hushåll fortfarande låg. 
 

Andelen trångbodda i Sverige har ökat de senaste åren, 
Skåne och Hässleholm kommun är inget undantag. 
Enligt de�initionen som används i detta dokument 
bedömdes cirka 9,3 procent av Skånes och 6 procent av 
Hässleholms hushåll vara trångbodda 2021 (Boverket 
2023). För Hässleholm innebar detta en ökning på cirka 
75 hushåll från 2012.

 

BOSTADSPRISER OCH HYRESNIVÅ 

Priserna för småhus i Hässleholms kommun är generellt sett låga i förhållande till priserna i Skåne. 
Medelpriset för en småhusfastighet mellan april 2023 och april 2024 låg på 1 803 000 kr i kommunen. 
Jämfört med Skåne där snittet låg på cirka 3 873 000 kr och i hela riket där snittet låg på 3 727 000 kr 
(Svensk mäklarstatistik 2024).  AÄven om småhuspriserna i Hässleholms kommun är relativt låga har 
utvecklingen de senaste åren generellt visat på en 
tilltagande ökning av priserna. De stigande el- och 
räntekostnaderna och dock satt sina spår och sedan 
2022 har köpeskillingskoef�icienten sjunkit. 

Köpeskillingskoef�icienten är ett standardiserat mått som jämför 
försäljningspriset för en fastighet med fastighetens taxeringsvärde. 
På så vis är det möjligt att göra jämförelser av småhuspriser över 
tidsperioder och mellan platser 
 
 

Trångboddhet avses i detta dokument ett hushåll där det inte 
�inns ett sovrum utöver vardagsrum och kök/kokvrå. Två barn kan 
dela sovrum upp till 11 års ålder och vuxna som inte är sambor ska 
inte behöva dela sovrum. Ensamstående utan barn anses inte som 
trångbodda. För de hushåll där antalet rum saknas, främst småhus, 
används boendeyta per person som måttstock där hushåll med 
mindre än 20 kvadratmeter per person räknas som trångbodda. 
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Priserna för bostadsrätter har i mångt och mycket följt utvecklingen av småhuspriserna och började sjunka 
under 2022. Priset per kvadratmeter för en bostadsrätt mellan mars 2023 och mars 2024 ligger på 12 730 
kr. Motsvarande siffra för hela Skåne var 30 416 kr/kvadratmeter. Hässleholms kommun hamnar på plats 
26 av Skånes 33 kommuner. 

 

Likt priserna för småhus och bostadsrätter är även hyresnivån relativt låg i Hässleholms kommun. Med en 
genomsnittlig hyra på 1092 kr per kvadratmeter 2022 har Hässleholms kommun en av de lägre 
hyresnivåerna i Skåne (hurvibor.se, 2024).   
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BOSTÄDER FÖR ÄLDRE 

Småhuset är den vanligaste bostadsformen inom kommunen och det gäller även för den äldre befolkningen. 
Andelen som bor i småhus minskar dock något ju äldre befolkningen blir även om cirka 66 procent av alla i 
åldern 70-79 fortfarande bor i småhus. I Hässleholms kommun börjar andelen som bor i �lerbostadshus 
samt specialbostäder öka först vid 80-års ålder (Ensolution, 2024).   

Kommunala särskilda boenden riktade till äldre, SAÄ BO, �inns idag i Hässleholm stad, Hästveda, Vittsjö, 
Bjärnum, Tyringe, Sösdala och Vinslöv. För att få tillträde till dessa bostäder krävs en särskild 
behovsprövning och bostäderna ligger därmed utanför den ordinära bostadsmarknaden. Verksamheten är 
organiserad i 10 olika enheter och har totalt cirka 490 platser varav åtta är par-boendeplatser och 6 
växelvårdsplatser. Beläggningen på de särskilda boendena är cirka 97 procent. Idag köper kommunen 
dessutom ett 50-tal boendeplatser inom särskilt boende för äldre av privata vårdgivare. Flertalet av de 
kommunala lokalerna är i behov av renovering och underhåll.  

Med hänsyn till den prognostiserade ökningen av andelen äldre inom kommunen bedömer 
omsorgsförvaltningen att beståndet måste utökas med ytterligare cirka 90 SAÄ BO-platser. 30 av dessa platser 
bedöms som akuta och behöver tillgodoses redan 2024.    

Inom samtliga av kommunens stationsorter tillhandahåller Hässlehem dessutom �lera olika typer av 
boenden på den ordinära marknaden men som är extra tillgänglighetsanpassade och riktade till de äldre. 
Seniorbostäder riktade till de över 60 år �inns i samtliga större stationsorter och kategoriboende för de över 
50 alternativt 55 år �inns i Hässleholm, Sösdala, Vinslöv och Vittsjö. Därutöver �inns även två 
trygghetsboenden i Hässleholm stad där det �inns gemensamma lokaler och trygghetsvärdar. 
Trygghetsboendena klassi�iceras som specialbostäder men är tillgängliga på den ordinära 
bostadsmarknaden för de som är över 70 år.  

 
BOSTÄDER FÖR UNGA VUXNA 

Det �inns inte några särskilda ungdomsbostäder i kommunen likt de riktade till den äldre befolkningen. Av 
alla uppskrivna på Hässlehems bostadskö är 55 procent 18-30 år gamla. I Hässleholms kommun är det 3,4 
procent av unga vuxna 25 år eller äldre som bor hemma hos sina föräldrar. Samma siffra för Skåne är 3,5 
procent och hela riket 3,5 procent. (Boverket 2023)
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BOSTÄDER FÖR PERSONER MED FUNKTIONSVARIATION 

Lagen om stöd och service till vissa funktionshindrade, LSS, och Socialtjänstlagen är två lagar som bland 
annat reglerar kommunens skyldighet att erbjuda boendestöd och bostäder med särskild service till bland 
annat personer med psykiska eller fysiska funktionsvariationer eller av andra skäl inte kan få sina behov 
tillgodosedda på annat vis.  

Hässleholm kommun har i dagsläget cirka 180 boendeplatser enligt LSS med särskild service för vuxna. 
Dessa platser är fördelade på en rad olika boendeformer, exempelvis gruppbostäder, servicebostäder eller 
annan särskilt anpassad bostad. Därutöver har kommunen två boendeplatser med särskild service för barn 
eller ungdomar som behöver bo utanför familjehemmet i egen regi.  Kommunen har även cirka 30 
bostadsplatser med särskild service för personer med en psykisk funktionsnedsättning enligt 
socialtjänstlagen. Utöver de platser som kommunen tillhandahåller i egen regi köper kommunen idag ett 
40-tal boendeplatser av privata vårdgivare. Cirka 30 av dessa är för personer med en psykisk 
funktionsnedsättning och 10 inom övriga LSS-boenden.  

Omsorgsförvaltningen bedömer att nuvarande lokaler inte möter de alltmer komplexa behov som uppstår 
hos den enskilda och att dagens lokaler därmed behöver utvecklas. Därutöver så uppskattas ytterligare 60 
personer lämna särskolan de kommande tio åren, vilket innebär att behovet av servicebostäder kommer 
öka framöver.
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Marknadsförutsättningar 
Bostadsmarknaden är komplex påverkas av många olika faktorer.  Kunskap om dessa olika 
faktorer ger en bra grund för att förstå förutsättningarna på bostadsmarknaden i Hässleholms 
kommun.  

REGION SKÅNE 

De senaste åren har präglats av krig, in�lation och stigande räntor. Detta har påverkat den svenska 
bostadsmarknaden kraftigt, bland annat genom att ökade priser på insatsvaror och energi, vilket i sin tur 
har genererat ökade byggkostnader. Osäkerheterna i världen och på marknaden har även bidragit till 
fallande bostadspriser och svårigheter i att sälja fastigheter. Den ökade in�lationen och de stigande räntorna 
har inneburit minskade marginaler för hushållen att klara sina boendeutgifter.  

Enligt Regional bostadsmarknadsanalys 2023 (Länsstyrelsen Skåne) konstateras att bostadsbyggandet, som 
har var högt under slutet av 2010-talet, nu har börjat minska. Detta resulterar i sint tur i att det nationella 
bostadspolitiska målet inte kommer nås i Skåne. Därutöver bedömer Länsstyrelsen att bostadsmarknaden 
i länet inte är jämlik, vilket i praktiken innebär att alla inte har en trygg boendesituation eller förutsättningar 
för att kunna ha det. Särskilt drabbade är de hushåll med små ekonomiska resurser som får det allt svårare 
att klara av sina boendekostnader samtidigt som det är svårare för dem att leva upp till de olika kraven som 
banker och hyresvärdar har för att få tillgång till en ny bostad. Personer som är unga vuxna, pensionärer, 
nyanlända, har en funktionsnedsättning, eller är studenter är några grupper som generellt sätt har lägre 
inkomster och som därmed kan ha svårare att få tag på en bostad.  

I Skåne konstaterar Länsstyrelsen även att det �inns en utmaning att hitta tillgängliga bostäder för äldre. I 
�lera av Skånes pendlingskommuner bor en majoritet av personer som är 80 år eller äldre i äganderätter i 
form av småhus. Med en stigande ålder minskar rörligheten och därmed krävs ofta stora anpassningar i den 
be�intliga bostaden för att den enskilde ska ha möjlighet att bo kvar. Det andra alternativet är att �lytta till 
en ny mer tillgänglighetsanpassad bostad utan exempelvis trappor, trösklar samt större badrum. För att 
uppnå kravet på tillgängligheten i bostaden är det därmed oftast nybyggda bostäder som främst är aktuella 
för äldre att �lytta till. Då de �lesta äldre dessutom ofta ingår i små hushåll där inkomsterna generellt är låga, 
särskilt för kvinnor, kan det uppstå problem i att boendekostnaden för de nybygga lägenheterna är för dyra 
i förhållande till inkomsten.  

HÄSSLEHOLMS KOMMUM 

Hässleholms kommun utgör en viktig del i regionen Skåne i och med läget som järnvägsknutpunkt. I centrala 
Hässleholm sammanstrålar järnvägar från fem riktningar och det �inns sammanlagt åtta tågstationer i 
kommunen. Kommunikationerna är en av Hässleholms främsta styrkor då det skapar goda 
pendlingsmöjligheter.  

Likaså är en av Hässleholms främsta styrkor tillgången till natur. I kommunen �inns �lera natursköna och 
unika naturmiljöer, strövområden och skyddad natur i form av naturreservat och riksintressen, ofta i direkt 
anslutning till tätorterna. Mångfalden av naturtyper utgör en stor kvalitet och bidrar både till kommunens 
attraktivitet, människors välmående samt den biologiska mångfalden. Det är därför viktigt att naturvärdena 
beaktas och vägs in som en resurs när kommunen utvecklas.  

Utbildning och ekonomi 

I Hässleholms kommun är såväl utbildning som medelinkomsten lägre än snittet för Skåne. Löne- och 
utbildningsnivå skiljer sig märkbart mellan olika delar av Hässleholms kommun. På samma sätt har 
kommunen en hög andel av befolkningen med en låg ekonomisk standard, dessa hushåll är utspridda över 
kommunen men är mer koncentrerade i vissa orter. De socialt utsatta personerna är därmed mer 
representerade i vissa stationsorter än andra. Detta ställer krav på kommunen att rusta upp och utveckla 
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samtliga stationsorter i syfte att möjliggöra ett mer blandat bostadsutbud på lokal nivå och skapa attraktiva 
boendemiljöer i hela kommunen som bland annat kan gynna integrationen och minska 
bostadssegregationen. 

Bostadspriser 

Priserna för småhus är generellt sett låga i Hässleholms kommun och snittet ligger betydligt lägre än i Skåne. 
AÄven hyresnivåerna är låga i kommunen jämfört med övriga delar av regionen. Bostadspriserna har ökat i 
kommunen under de senaste åren men ur ett regionalt perspektiv så är priserna låga och kommunen har 
därmed goda möjligheter att attrahera unga vuxna och barnfamiljer som önskar ett boende i småhus eller i 
bostadsrätt till förmånligt pris. Kommunens goda pendlingsmöjligheter, både inom Skåne och till andra 
regioner, samt närheten till skog och natur gör att det �inns goda möjligheter att utveckla kommunen till en 
attraktiv boendekommun.  

Befolkningsutveckling 

Enligt befolkningsprognoserna kommer Hässleholms kommun ha en positiv befolkningsökning framöver, 
men ökning kommer främst vara positiv tack vare nettoin�lyttningen. För att säkerställa att in�lyttningen till 
kommunen faktiskt sker behöver Hässleholms kommun arbeta med att aktivt marknadsföra kommunen och 
de värden som �inns här och som ofta värdesätts vid valet av bostad. Därutöver krävs även ett aktivt arbete 
med att utveckla och rusta upp de be�intliga boendemiljöerna för att i sin tur kunna erbjuda attraktiva 
boendemiljöer av hög kvalitet. Statistiken visar att majoriteten �lyttar från kommunen när de är i 20-24 års 
åldern, medan många �lyttar in i kommunen när de är strax över 30 år gamla. Kommunen bör därmed aktivt 
arbeta för att göra det attraktivt för de som �lyttar ut ur kommunen när de är i 20 års åldern att återvända 
till kommunen när de är i 30-års åldern och exempelvis planerar att starta familj. Att marknadsföra 
kommunen och stationsorterna mer kan även bidra till att få en jämnare utspridning och åldersfördelning 
av invånarna.   

Bostadsbehovet 

Unga vuxna påverkas generellt sett mer av yttre omständigheter, exempelvis kriser, in�lation och höga 
räntor, vilket i sin tur kan resultera i att det blir svårare att �lytta hemifrån och ta sig in på 
bostadsmarknaden. Av denna anledning skulle kommunen och dess invånare kunna gynnas av 
kategoriboenden riktade till unga vuxna, exempelvis ungdomsbostäder, där unga får förtur till vissa 
bostäder. I Hässlehem AB:s bostadskö är en majoritet i åldrarna 18-30 vilket indikerar att de unga kan 
behöva ytterligare hjälp för att ta sig in på bostadsmarknaden. Kommunen ser därmed ett behov av att 
uppföra �ler små och billiga lägenheter samt ungdomsbostäder.  

Idag är singelhushållen dominerande i Hässleholms kommun och med tanke på att andelen äldre kommer 
att öka kommer även singelhushållen på lång sikt att öka. Att färdigställa �ler små lägenheter gynnar därmed 
inte bara den unga delen av befolkningen utan även de äldre. För att tillgodose den äldres 
bostadssituationen behöver kommun dessutom utöka antalet boendeplatser på särskilt boende för äldre. 
Kommunen behöver även utreda om det kan vara aktuellt att uppföra �ler kommunala trygghetsboenden, 
vilket i sin tur eventuellt kan effektivisera hemtjänstens verksamhet och på samma gång bidra till att �ler 
småhus i kommunen blir tillgängliga.  

Kommunen har redan idag ett stort behov av ytterligare särskilda boendeplatser för funktionshindrade och 
behovet bedöms fortsätta öka under kommande år. Inom omsorgsförvaltningens verksamhet ses även ett 
ökat behov av specialbostäder som är �lexibla och går att anpassa för olika typer av funktionsvariationer för 
att bättre möta framtidens behov och utmaningar hos den enskilde.   
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Kommunala verktyg 
Det finns olika verktyg som Hässleholms kommun kan använda sig av för att påverka och styra 
inriktningen på bostadsbyggandet. Nedan presenteras exempel på verktyg som kommunen 
har till sitt förfogande. 
 

DET KOMMUNALA PLANMONOPOLET 
I Sverige är det kommunerna som styr över den fysiska planeringen. Genom det så kallade kommunala 
planmonopolet är det endast kommunen som får bestämma hur mark får användas och bebyggas. 
Planmonopolet ger kommunen möjlighet att direkt arbeta med att försöka möta dagens och framtidens 
bostadsbehov. Planmonopolet innebär även ett stort ansvar, och det ställer stora krav på att kommunen 
har en god planeringsberedskap. 

ÖVERSIKTLIG PLANERING 

En del av den strategiska beredskapen är framtagandet av översiktliga planerings-dokument - främst i form 
av en kommunövergripande översiktsplan. AÄven fördjupade översiktsplaner eller planprogram är viktiga 
för att överbygga avståndet mellan översiktlig planering och detaljplanering. En översiktsplan är inte 
juridiskt bindande, men den redogör för kommunens långsiktiga inriktning och utvecklingen av den fysiska 
miljön.  

Den ska ge stöd i beslut rörande hur mark- och vattenområden ska användas långsiktigt och hur den byggda 
miljön ska användas, utvecklas och bevaras. I det ingår att översiktsplanen ska redogöra för hur man avser 
att tillgodose det långsiktiga bostadsbehovet.  

DETALJPLANERING 

Detaljplanen ska ta avstamp i översikts-planen och de fördjupade översiktsplanerna som råder i området. 
Detaljplanen är ett verktyg för att förverkliga den översiktliga planeringens intentioner. Genom detalj-
planen kan kommunen styra över markens användning och utformning samt hur bebyggelsen ska utformas. 
I detaljplanen reglerar kommunen bland annat bebyggelsegrad, volym och byggnadernas struktur. 

Till skillnad från översiktsplanen är det som bestäms i en detaljplan, efter prövning, juridiskt bindande och 
gäller till dess den upphävs. 

PLANBEREDSKAP 

En förutsättning för att nyttja planmonopolet för att möta de behov som �inns på bostadsmarknaden är att 
det �inns processer som bidrar till ett effektivt bostadsbyggande. Att ha en god planberedskap är ett av 
verktygen för att uppnå detta. Med planberedskap menas de detaljplaner som fått laga kraft, men som ännu 
inte har blivit utbyggda.  

I Hässleholm kommun �inns idag ingen samlad statistik gällande hur planberedskapen ser ut inom 
kommunen, och är därmed något som behöver utredas.  

MARKPOLITIK OCH DET KOMMUNALA MARKINNEHAVET 

Ett strategiskt markinnehav är en avgörande faktor, och ett viktigt verktyg, för att kunna bedriva en aktiv 
bostadspolitik. Hur kommunerna använder sig av sin mark och hur den tillgängliggörs för marknaden är 
därför viktiga frågor för att få till stånd ett bostadsbyggande.  

För att uppnå en aktiv markpolitik inom kommunen �inns �lera olika verktyg till förfogande. Exempelvis 
måste kommunen våga tänka långsiktigt och utgå ifrån ett samhällsekonomiskt perspektiv, våga testa nya 
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metoder och tillvägagångssätt samt ha tydliga riktlinjer och policys när för kommunala markanvisningar 
där kommunen vågar utnyttja möjligheten att styra exempelvis utbyggnadstakt och utformning.  

I kommunen, både i Hässleholm stad och i kommunens större tätorter, ligger majoriteten av det kommunala 
markinnehavet i ytterkant av tätbebyggda områden. Marken som ägs i centrala delar är främst allmän 
platsmark eller mark för kommunal service. Det förekommer dock även oexploaterad mark och allmän 
platsmark som inte utnyttjas som kan vara lämplig för förtätning.  

MARKANVISNINGAR 

En markanvisning är en överenskommelse mellan en byggherre och en kommun. OÖ verenskommelsen ger 
byggherren ensamrätt att förhandla med kommunen om att överlåta eller upplåta ett kommunägt 
markområde för bebyggelse. Ensamrätten gäller enbart under en begränsad tid och under givna villkor.  

I markanvisningsavtal kan kommunen exempelvis reglera upplåtelseform, storlek och utformning av 
bostäderna. Detta innebär att kommunen genom att sälja, byta eller hyra ut mark kan främja ett 
bostadsbyggande som ligger i linje med kommunens behov. All markanvisning ska ske i konkurrens där �lera 
byggherrar ska ha möjlighet att delta. I Hässleholms kommun är det kommunstyrelsen som har det 
övergripande ansvaret för förvärv, försäljning och exploatering av mark.  

RIKTLINJER FÖR EXPLOATERING OCH MARKANVISNINGSAVTAL 

Kommuner som anvisar mark ska enligt lag (2014:899) anta riktlinjer för markaviseringar som beskriver 
kommunens utgångspunkter och mål för överlåtelser och upplåtelser av markområden för bebyggande, 
handläggningsrutiner och villkor för markanvisning sam principer för markprissättning. Riktlinjerna är 
vägledande och ska användas som ett verktyg av alla involverade parter, det vill säga tjänstemän, politiker 
och byggherrar. Riktlinjerna kan även informera aktörerna om vilka förväntningar kommunen har på ett 
potentiellt samarbete. 

Gällande riktlinjer för exploaterings- och markanvisningsavtal fastställdes av kommunfullmäktige 2017. 
Just nu pågår ett arbete med att ta fram nya riktlinjer för exploaterings- och markanvisningsavtal. Riktlinjer 
för markanvisningsavtal ska tas fram för både villatomter, bostadsrätter och verksamhetsmark. Det är den 
tekniska nämnden som ansvarar för uppföljning samt revidering.  

ALLMÄNNYTTAN 

Det kommunala bostadsbeståndet av hyresrätter kallas ibland för allmännyttan. Kommunerna i Sverige har 
ansvar för att invånarna i den egna kommunen har tillgång till en god bostad. Allmännyttan ska erbjuda 
bostäder för samtliga invånare, oavsett social status eller ekonomiska förutsättningar. I Hässleholms 
kommun heter det kommunala bostadsaktiebolaget Hässlehem AB.  

Allmännyttan regleras i lagen om kommunala bostadsaktiebolag (2010:879), som trädde i kraft 2011. Enligt 
lagen ska bolagen i allmännyttigt syfte förvalta fastigheter i vilka bostadslägenheter upplåts med hyresrätt, 
främja bostadsförsörjningen i kommunen och erbjuda hyresgästerna möjlighet till boendein�lytande och 
in�lytande i bolaget. I det allmännyttiga syftet ingår ett samhällsansvar, vilket bland annat innebär att bygga 
nytt och renovera be�intliga byggnader samt att skapa trygga och trivsamma bostadsområden. 
Verksamheten ska samtidigt bedrivas enligt affärsmässiga principer. Att driva ett kommunalt bostadsbolag 
enligt affärsmässiga principer betyder att bolaget ska vara lönsamt över tid och konkurrera med privata 
bostadsbolag på lika villkor.  

HÄSSLEHEMS ÄGARDIREKTIV 

AÄ gardirektiven är kommunernas främsta verktyg för att säkerställa sitt ansvar för bostadsförsörjning med 
hjälp av det allmännyttiga bostadsbolaget. I ägardirektiven anges riktningen, ramar och mål för bolaget. 
Syftet med ägardirektiven är att skapa en översyn på bolagets strategiska övergripande riktlinje. Genom 
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ägardirektiven kan kommunen påverka bostadsbeståndet genom att ge det kommunala bostadsaktiebolaget 
i uppdrag att exempelvis öka bostadsbyggandet eller tillgodose bostadsbehovet för utsatta grupper.  

AÄ gardirektiven för Hässlehem AB fastställdes av kommunfullmäktige 2020. Enligt direktivet ska bolaget 
bland annat: 

• Tillse att fastighetsbeståndet har en omfattning och spridning så att fastigheternas kvalitet blir 
styrande i kommunen. 

• Tillhandahålla ett varierat bostadsutbud som kan attrahera samtliga invånare. 
• Ha huvudansvaret för kommunens sociala bostadsbehov och tillhandahålla bostäder för grupper 

som har svårt att ta sig in på den ordinarie bostadsmarknaden.  
• Under en löpande fyraårsperiod färdigställa minst 120 hyresrätter för att ansvara för kommunens 

andel av bostadsbyggandet. Minst en tredjedel av bostäderna skall byggas i stationsorterna 
utanför Hässleholms tätort. 

BOSTADSANPASSNINGSBIDRAG 

Kommunen ansvarar för hantering av bostadsanpassningsbidrag. Personer med beständig eller långvarig 
funktionsnedsättning kan ansöka om bostadsanpassning för att anpassa sin bostad för att kunna laga mat, 
sköta sin hygien, sova eller umgås.  

SOCIALTJÄNSTLAGEN 

Socialtjänstlagen reglerar det allmännas ansvar för den enskildes rätt till bostad. Kommunen har ansvar för 
att enskilda får det stöd de behöver. ”Lagen om stöd och service till funktionshindrade” ska ge dem som 
omfattas av lagen, en bostad med särskild service. 
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Ordlista 
Allmännyttan: Allmännyttan är kommunala bostadsföretag över hela Sverige med uppgift att erbjuda 
goda hyresbostäder för alla – oavsett inkomst, ursprung, ålder och hushållstyp. Bostadsföretagen ska ta ett 
aktivt samhällsansvar och samtidigt bedriva verksamheten enligt affärsmässiga principer.  

Ekonomisk standard: Möjliggör jämförelser av disponibel inkomst mellan olika typer av hushåll där 
hänsyn tas till den samlade inkomsten och hushållets standard 

Hemlöshet: 
Enligt Socialstyrelsen �inns det fyra olika de�initioner av hemlöshet: 

- Akut hemlöshet 
Hit räknas förutom "uteliggare", dvs. personer som sover ute eller i trappuppgångar, bilar, tält och 
liknande, även dem som övernattar på akutboende eller härbärge eller i jourboende, skyddade 
boenden eller motsvarande. 

- Institutionsvistelse och stödboende 
Intagen eller inskriven på en kriminalvårdsanstalt, eller annan institution eller stödboende och 
ska �lytta därifrån inom tre månader, men har ingen bostad att �lytta till. 

- Långsiktiga boendelösningar 
Boende i någon av socialtjänstens särskilda boendelösningar, där boendet är förenat med tillsyn 
och särskilda villkor eller regler. Det gäller t.ex. försökslägenheter, träningslägenheter och sociala 
kontrakt. 

- Eget ordnat kortsiktigt boende 
Bor tillfälligt och utan kontrakt hos kompisar/bekanta, familj/släktingar eller har ett tillfälligt 
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson 

Köpeskillingskoef�icienten: ett standardiserat mått som jämför försäljningspriset för en fastighet med 
fastighetens taxeringsvärde. På så vis är det möjligt att göra jämförelser av småhuspriser över 
tidsperioder och mellan platser 
 
Låg ekonomisk standard: Avser personer som lever i hushåll vars ekonomiska standard är mindre än 60 
procent av medianvärdet i befolkningen 

Sammanräknad förvärvsinkomst: inkluderar inkomster från anställning, företagande, pension, 
sjukpenning och andra skattepliktiga transfereringar. 
 
Stationsort: de orter i kommunen som har en pågatågsstation och som utgör kommundelcentrum. 
Stationsorterna är Vinslöv, Tyringe, Bjärnum, Sösdala, Hästveda och Vittsjö 
 
Trångboddhet: avses i detta dokument ett hushåll där det inte �inns ett sovrum utöver vardagsrum och 
kök/kokvrå. Två barn kan dela sovrum upp till 11 års ålder och vuxna som inte är sambor ska inte behöva 
dela sovrum. Ensamstående utan barn anses inte som trångbodda. För de hushåll där antalet rum saknas, 
främst småhus, används boendeyta per person som måttstock där hushåll med mindre än 20 
kvadratmeter per person räknas som trångbodda 
 
Övriga tätorter: de orter som inte de�inieras som stationsorter eller landsbygd, till exempel Röke och 
Mala
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