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Inledning

I denna bilaga presenteras det underlag som legat till grund for de stdllningstaganden som gors i
Héssleholms kommuns riktlinjer for bostadsforsorjningen. Bilagan presenterar aktuell statistik géllande
bland annat kommunens demografi, bostadsbestiand och bostadsmarknad. Statistiken ar i huvudsak hamtad
fran Statistiska centralbyran samt Boverkets o&ppna data. Dédrutéver presenteras aktuella
marknadsforutsidttningar som paverkar forutsittningarna for bostadsforsorjningen samt kommunala
verktyg som kommunen kan anvénda sig for att paverka och styra inriktningen pa bostadsbyggandet i
kommunen.

Sammanfattning

BEFOLKNINGEN

e  Hissleholms kommuns befolkning kommer 6ka med cirka 70 personer/ar fram till 2030. Okningen
kommer framst bero pa inflyttning

e  Storst 6kning av befolkningen kommer ske i dldersgrupperna 40-49, 60-69 och 80-89 ar, medan
storst minskning kommer ske i dldersgrupperna 30-39, 50-59 och 70-79 ar.

e Medelaldern i kommunen dr 43,8 ar vilket r hogre dn bade Skadne och riket.

e Personer i dldrarna 20-34 ir mest rorliga pa bostadsmarknaden nar det giller att bade flytta till
och ut ur kommunen

e Bade inflyttning och utflyttning sker framst mellan Hassleholms kommun och Kristianstad,
Helsingborg och Malmo

e Kommuninvinarnas inkomst dr lagre dn genomsnittet i Skane och i Sverige

e 17 procent av kommunens invanare lever med en ldg ekonomisk standard, vilket dr hogre dn snittet
for Sverige. I Sosdala, Hastveda och Bjdrnum lever 25 procent av invdnarna med lag ekonomisk
standard. [ Vinslov dr samma siffra 10 procent

e Andel av befolkningen med eftergymnasial utbildning ar generellt 1ag och ldgre dn genomsnittet i
Skdne och resten av riket

BOSTADSBESTANDET

e Bostadsbestdndet bestar frimst av smdhus. Majoriteten av ldgenheterna i flerbostadshus finns i
Héssleholm

e Ldigenheterna i flerbostadshus bestar till storsta del av tva- och trerumslagenheter

e 25 % av kommunens smahus dr byggda innan 1930-talet

e Majoriteten av alla som stdr i Hisslehems bostadsko dr mellan 18-30 ar gamla

e Isnitt har 113 nya ldgenheter fardigstallts varje ar under senaste 10 aren

e Det finns stort behov av fler platser inom sarskilt boende f6r dldre, samt platser inom LSS

e Det finns inga riktade bostdder fér unga vuxna i Hassleholm



Befolkningen

En forstaelse for befolkningen i kommunen ar en nédvandighet for att na en god
bostadsférsorjning. Det handlar inte bara om att fa en bild av hur den befintliga befolkningen
ser ut, utan dven att skaffa sig en uppfattning om det sker strukturella befolkningsférandringar
som kan tankas paverka bostadsbehovet framéver.

HASSLEHOLMS KOMMUN IDAG

[ Hassleholms kommun bodde det ar 2023 det sammanlagt 52 241 personer, varav cirka 19 700 personer
bor i centralorten Hissleholm. [ stationsorterna bor flest invdnare i Tyringe (4752) och i Vinslov (4117),
medan Histveda (1724) och Vittsjo (1792) ar de stationsorter med minst antal invanare.

Av den totala befolkningen dr 20 procent i dldrarna 0-17 ar, 13 procent i dldrarna 18-29 ar, 43 procent i
dldrarna 30-64 ar och 23 procent av befolkningen dr 65 ar eller édldre. Sett till konsférdelning &r mdnnen
fler i samtliga dldersgrupper forutom i gruppen 65+ dir kvinnorna istéllet ar fler. I det stora hela finns det
néstan lika mang mén som kvinnor i kommunen.

Antal invanare per ort, ar 2023 (SCB) Stationsort ir de orter i kommunen som har en pigatagsstation och som utgor
kommundelcentrum. Stationsorterna ar Vinsldv, Tyringe, Bjarnum, S6sdala,
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Av den yngre befolkningen (18-29 ar) bor nédstan 50 procent i Hassleholms stad. Resterande 50 procent av
de unga vuxna dr utspridda i 6vriga delar av kommunen, men storst andel bor pa landsbygden, i Tyringe
och i dvriga tatorter. Minst andel unga vuxna bor det i stationsorterna Hastveda och Vittsjo.

Antal unga vuxna (18-29 ar) per stationsort, ar 2023 (SCB)
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BEFOLKNINGSUTVECKLING

Sedan 70-talet har Hassleholms kommuns befolkningsutveckling gatt bade upp och ner. Fran att under vissa
perioder haft en stark befolkningstillvaxt, till att ndstféljande ar ha en negativ utveckling. Under senare
hélften av 90-talet var befolkningstappet sarskilt stort da befolkningsmiangden minskade med 2,4 procent
under en 5-arsperiod.

Under de senaste fem aret har kommunen sammantaget haft en vildigt svag befolkningstillvixt med en
sammanlagd 6kning pa knappt 100 personer. Férdndringar i befolkningsantalet har varierat mellan de olika
dren och en minskning skedde mellan aren 2019-2020 samt 2022-2023.

Folkmangd Hassleholms kommun, 1970 - 2023 (SCB)
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BEFOLKNINGSPROGNOS

Enligt befolkningsprognosen forutspas Hassleholms kommuns befolkning 6ka med ett snitt pa 70 personer
per ar fram till 2030. 2030 vantas kommunens invanarantal vara 52 737. Detta dr en d0kning med strax
under 500 personer sett till invdnarantalet ar 2023. Det varierar inom vilka dldersgrupper som de frimsta
okningarna och minskningarna kommer att ske. Exempelvis berdknas dldersgruppen 0-9 dr minska med
112 personer, 30-39 ar med 354 personer och dldersgruppen 50-59 ar med 814 personer. De stora
okningarna bedoms ske i dldersgruppen 40-49 ar med en 6kning pa 655 personer, samt i dldersgruppen
80-89 ar som bedéms 6ka med 678 personer. Aven med langre tidshorisont, mot 2035, bedéms personerna
som dr over 80 fortsitta att kraftigt oka.

Befolkningsmangd uppdelat pa 1-arsklasser och kén. Ar 2000, 2015 och 2030. (SCB)
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Ar 2022 hade Hissleholms kommun ett av det storsta

negativa fodelsenettot i Skdne dd 130 fler personer dog
dn vad som foddes i kommunen. Ddremot hade
kommunen en sa pass hog inflyttning att kommunen fick

en positiv  befolkningsutveckling (Lansstyrelsens
bostadsmarknadsanalys 2023). Enligt prognos fran SCB
kommer antalet personer som dor fortsitta vara fler dn

antalet personer som féds i kommunen under en lang tid
framoéver. Kommunens prognostiserade positiva
befolkningsutveckling berdknas utgdras av inflyttning.

[ Hassleholms kommun har medeldldern 6kat de senaste
aren. Fran att ha varit 41,6 ar 2000 steg den till 43,8 ar
2023. Medeldldern hos kvinnor dr nigot hogre dn hos
mannen. Jamfort med Skdne ldn, som hade en
medelalder pa 41,5 ar 2023 och riket i sin helhet, med en

medeldlder pa 41,9 ar 2024, har Héassleholm en hog

medelalder.

FLYTTMONSTER

Befolkning per aldersgrupp (SCB)

2030

2023
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Enligt SCB sker flyttar inom Sverige fraimst i tva skeden av livet - fore skoldldern och i dldrarna mellan 20-
30 ar. Nar familjer har barn i skoldldern ar det fa som flyttar. Manga valjer dven att flytta for att borja studera
eller i samband med avslutade studier. Aven for Hassleholms kommun ser flyttménstret ut pa ett liknande
sett. Den storsta in- och utflyttningen till och fran kommen sker i dldersgruppen 20-34 ar. [ dldersgruppen
20-24 ar ar utflyttningen tydligt stérre dn inflyttning till kommunen i samma aldersgrupp, medan det i

ndstan alla andra dldersgrupp ar en storre inflyttning till kommunen dn vad det ar utflytt.

Antal in- och utflyttade individer efter aldersgrupp, ar 2022 (SCB)
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Cirka 68 procent av alla som flyttar fran
Hissleholms kommun flyttar till en annan del av
Skane. De nidst storsta regionerna som
kommuninvdnarna flyttar till 4r Kronoberg och
Vistra Gétaland. Aven bland de inflyttande sa flyttar
cirka 66 procent till Hissleholm fran en annan del av
Skdne, darefter flyttar nya invanare till Hassleholm
fran Kronoberg och Blekinge ldan. Inom region Skane
har Hassleholms kommun stérst utbyte med
Kristianstad, Malmoé och Helsingborgs kommuner
ndr det giller saval in- som utflytt.

UTBILDNING

Den eftergymnasiala utbildningsnivin dr generellt sett 1dg i kommunen. Strax under 14 procent av
invanarna hade 2023 en kort hégskoleutbildning pa mindre dn 3 dr medan 17 procent hade en lang
hogskoleutbildning pa minst 3 ar. For att satta detta i perspektiv hade cirka 25 procent av Skanes befolkning

Karta 6ver flyttmonster inom Skane (SCB)
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och 24 procent av hela rikets befolkning en minst 3 ar lang hogskoleutbildning ar 2023.

Det finns det stora skillnader mellan méns och kvinnors utbildningsnivaer dir kvinnor valjer att utbilda sig
vidare efter gymnasiet i en vasentligt hogre utstrackning dn méan. Data fran 2023 visar att av ménnen i
Héssleholm kommun hade 15 procent minst en tredrig hogskoleutbildning eller en forskarutbildning.

Motsvarande andel av kvinnorna lag pa 23 procent.

Andelen av befolkningen i aldern 16-64 ar efter hogsta utbildningsniva, 2023
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INKOMST

Under de senaste dren har de sammanrdknade . . . . o
Sammanriaknad forvarvsinkomst inkluderar inkomster fran

anstdllning, foretagande, pension, sjukpenning och andra
medianférvdrvsinkomsten i Hassleholms kommun cirka  skattepliktiga transfereringar.

290 400 kr per ar for personer mellan 20-64 ar och till
2022 hade denna siffra okat till cirka 343 400 kr. Hassleholm kommun ligger dock pa en liagre niva dn
genomsnittet i Sverige och dven nagot ldgre dn snittet i Skane.

forvarvsinkomsterna stadigt 6kat i kommunen. 2016 var

Det finns skillnader i férvarvsinkomster féor man och kvinnor. Dessa skillnader ar storre i Hassleholms
kommun 4n i bade Skdne och Sverige. I Hassleholm hade kvinnor en férvarvsinkomst som var 79 procent
av mannens 2022. Motsvarande siffra for Skane var 82 procent.

Forvarvsinkomst, medianvarde (SCB)
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Ar 2022 var det cirka 17 procent av invinarna i hela kommunen som levde med en 1ag ekonomisk standard.
Av alla barn i kommunen var det 21,8 procent som levde i en familj med 1ag ekonomisk standard. Enligt
SCB éar andelen personer med lag ekonomisk standard i Sverige 13,6 procent vilket innebar att det i
Héssleholms kommun bor fler personer med ldg ekonomisk standard dn i riket som helhet. Enligt statistik
fran 2021 &r de stationsorter med hogst andel invanare med lag ekonomisk standard Sésdala, Hiastveda och
Bjarnum dar cirka 25 procent av orternas invanare faller inom denna kategori. Vinslov dr den ort dar minst
antal personer har 1ag ekonomisk standard, endast 10 procent.

Ekonomisk standard: Mojliggor jamforelser av disponibel inkomst
mellan olika typer av hushall dir hansyn tas till den samlade
inkomsten och hushallets standard

Lag ekonomisk standard: Avser personer som lever i hushall vars
ekonomiska standard dr mindre dn 60 procent av medianvardet i
befolkningen.



PENDLING

Héssleholms kommunen utgor en viktig del i regionen Skdne i och med det infrastrukturella liget som
jarnvagsknutpunk. 1 centrala Hissleholm sammanstrdlar jarnvdgar fran fem riktningar och det finns
sammanlagt  atta  tigstationer i kommunen. Detta gér i sin tur  Héssleholm
till en attraktiv pendlarkommun. Ar 2021 pendlade totalt 6 359 personer in och 7 882 personer ut frin
kommunen. Arbetspendlingen till och frin kommunen har 6kar markant sedan ar 2000. Exempelvis har
inpendling fran Malmé kommun 6kat med 181 procent mellan 2000 och 2021 och inpendlingen fran
Helsingborgs kommun har 6kat med 193 procent. Den storsta pendlingsorten nir det giller bade in- och
utpendlingen ar Kristianstad kommun.

Kommuner med storst in- och utpendling till och fran Hassleholms
kommun, ar 2021 (SCB)
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NYANLANDA OCH ENSAMKOMMANDE BARN

Enligt Lagen (2016:38) om mottagandet av vissa nyanldnda invandrare for bosittning, dven kallat
boséattningslagen, har Sveriges kommuner skyldighet att ta emot nyanldnda for boséttning. Regeringen
beslut om hur manga nyanldnda respektive lidn ska ta emot. Det dr sedan ldnsstyrelserna som beslut hur
dessa ska fordelas mellan de olika kommunerna.

Kommunen ansvarar dven fér ensamkommandes mottagande, omsorg och boende. Ansvaret giller for bade
barn och ungdomar som &r asylsékanden och for de som har permanent uppehallstillstand i Sverige.

De senaste dren har praglats av massdirektivet som innebar att flyktingar fran Ukraina ska kunna fa skydd i
Sverige. Under 2022 tog kommunen emot 49 personer enligt massdirektivet och ar 2023 flyttade fem
personer hit fran Ukraina. Under 2024 /2025 kommer kommunen behéva arbeta med att ta fram bostdder
till dessa personer.

Flyktingar som har kommit till Hissleholms kommun utifran bosattningslagen under 2024 har fatt bostider.



HEMLOSA OCH SOCIALT UTSATTA

For de som har det socioekonomiskt svart eller missbruksproblematik ar det extra svart att fa tilltrade till
bostadsmarknaden da de i manga fall inte uppfyller kraven for uthyrning. I Hassleholm kommun finns det
idag cirka 100 personer som star utan bostad och lever i hemldshet, av dessa ar det 24 personer som ar
lever i akut hemloshet. Hemlosheten i Hassleholm har under de senaste dren minskat. Hissleholms
kommun kan inte helt sdkert sdga anledningen till detta, men socialférvaltningen har bland annat aktivt
jobbat med informationsspridning och radgivning kring alla olika sétt det gar att soka efter en bostad.
Socialférvaltningen bedémer att det finns ett behov av sma och billiga ldgenheter for att kunna tillgodose
bostdder till hemldsa och socialt utsatta.

Las mer om de olika typerna av hemldshet i ordlistan pa sida 25

Sammantagna hemldsheten i absoluta tal per 10 000 invanare
(Socialstyrelsens hemldskartlaggning 2023)
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For att minimera hemlosheten arbetar Hassleholms kommunen med sa kallade bostadssociala kontrakt,
vilket innebdr att personen i fraga tilldelas en bostad i andra hand genom socialtjinsten. I dagsldget
tillhandahaller kommunen cirka 50 bostadssociala kontrakt. Socialférvaltningen upplever dock svarigheter
for hyresgister att fa 6verta lagenhetskontrakt i allmdnnyttans bestdnd pa grund av att hyresgister
exempelvis inte far ha skulder for att fa ett forstahandskontrakt.

For de som inte har en bostad finns det ett temporéart boendealternativ i kommunen. Bland annat finns det
en nattjour med totalt 5 platser dar hemlosa tillfalligt kan 6vernatta samt fa tillgang till dusch och toalett.
Beldggningen pa nattjouren varierar under olika perioder med ar generellt som hogst under arets kallare
manader.

For att minska hemldsheten i kommunen ytterligare pagar ett arbete med att implementera metoden
"Bostad forst”. Metoden harstammar fran USA och bestd av dtta grundprinciper:

Bostaden ar en mansklig rattighet

Ratten till val och sjdlvbestimmande

Bostad och behandling ska separeras fran varandra

Stod riktas till aterhdmtning

Stod baseras pa skademinskning

Aktivt engagemang utan tvang och fostran

Deltagarstyrt stod utifran individens styrkor, behov och egna mal

© N VA W

Flexibelt stod under sa lang tid som personen sjilv vill och behover
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SKYDDAT BOENDE

Vald i nira relationer ar ett omfattande samhéllsproblem vilket dven 6kade under pandemin. Fér den som
drabbas &r en ny permanent bostad en central fraga. De som drabbas ar frdmst kvinnor och manga ganger
star valdsutovare, som ofta dr en man, pa hyreskontraktet eller ar dgare till bostaden. Socialférvaltningen i
Héssleholms kommun utreder och fattar beslut om skyddat boende. Socialférvaltningen arbetar aktivt med
att ordna stadigvarande boende for valdsutsatta. Hissleholm har majlighet att tillgodose skyddat boende
inom kommunen men samarbetar &ven med andra kommuner i Sverige.

11



Bostaderna

For att tillgodose bostadsbehoven behover aktorer bade se efter det befintliga bestandet och
bygga nytt dar det befintliga bestandet behéver kompletteras. For detta ar kunskap om
bestandets utveckling och sammansattning vasentligt.

DAGENS BOSTADSBESTAND

Majoriteten av Hiassleholms kommuns bostdder dr smadhus, 62 procent av det totala bestdndet. Andelen
lagenheter i flerbostadshus ar 36 procent och majoriteten av dessa ar beldgna i Hissleholm stad. Bestandet
bestar darutdver av en liten andel specialbostider, cirka 2 procent.

Aganderitten 4r den vanligaste upplatelseformen i kommunen, 69 procent av bostadsbestandet. Darefter
kommer hyresrdatten med 24 procent medan bostadsritter enbart utgér 8 procent av kommunens
bostadsbestand. Majoriteten av bostadsritterna ar dessutom lokaliserade i Hiassleholm stad och det finns
exempelvis inga bostadsratter i Vittsjo.

Det finns dven en korrelation mellan upplatelseform och medianinkomst i kommunen. Generellt sett har de
som bor i en dganderatt alternativt bostadsréatt betydligt hogre medianinkomst jamfért med de som bor i
hyresrétt. I Hassleholms stad och i Vinslév har dock de som bor i bostadsrétt generellt h6gre inkomst dn de
som bor i smahus.

Bostadsbestandet utifran upplatelseform, ar 2022 (SCB)
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Hésslehem AB dger och forvaltar ca 1961 lagenheter i Hassleholms kommun. Detta betyder i sin tur att
allmannyttan dger cirka 18 procent av hyresrétterna i kommunen. Allmédnnyttans bestand bestar till storsta
del av lagenheter i storleken 2 alternativt 3 rum och kok. Storleksfordelningen av Hisslehems bestand
representerar ungefar hyresldgenhetsbestandets storleksfordelning i kommunen i stort.

Storleksférdelning i allmannyttans Storleksférdelning av samtliga lagenheter i
hyresbestand, ar 2023 (Hasslehem) flerbostadshus, ar 2022 (SCB)
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[ Hassleholms kommun ar 25 procent av alla smahus byggda 1930 eller tidigare, samma siffra for riket ligger
pa 20 procent. Jamfort med Skane och riket har Héssleholm ett relativt gammalt bostadsbestand dar
exempelvis 63 procent av alla smdhus i Hissleholms kommun dr uppférda innan 1971. I Skane och Sverige
som helhet dr 52 respektive 54 procent av alla smahus uppférda innan 1971.

Byggandet av flerbostadshus tog inte fart forrdan under efterkrigstiden. Under perioderna 1941-1960 samt

1991-2000 byggdes flerbostadshus i hogre grad dn smahus. Fran 1980 och framat har bostadsbyggandet
avtagit. Detta géller inte minst byggandet av flerbostadshus.

Byggnadsperiod for befintligt bostadsbestand (SCB)
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NYA BOSTADER

Under de senaste dren har ett stort antal nya bostédder fardigstillts i kommunen. Exempelvis fardigstilldes
251 hyresritter ar 2020. Under de senaste 10 aren har sammanlagt 1472 lidgenheter fardigstillts i
flerbostadshus och i smahus. Av de firdigstillda bostidderna dr 76 procent hyresritter, 7 procent
bostadsratter och 17 procent dganderitter.

Antalet fardigstallda Iagenheter i flerbostadshus och smahus utifran
upplatelseform i Hassleholms kommun (SCB)
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Av antalet fardigstillda lagenheter i flerbostadshus har fraimst ldgenheter med 2- och 3 rum och kdk byggts
under senaste tio dren, sammanlagt 680. Antalet 1 rumt och kék som har fardigstallts sedan 2014 4r f3,
bortsett fran ar 2020 och 2021 da ett storre antal boendeplatser inom dldreboende fardigstilldes. De storsta
lagenheterna som fardigstallts ar fem rum och koék, sammanlagt har 32 ldgenheter i denna storlek byggts.
Det har dock inte fardigstillts ndgon lagenhet storre 4n fem rum och kok under de senaste tio dren.

Storlek pa fardigstallda lagenheter i flerbostadshus i Hassleholms kommun
(SCB)
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HUSHALLSSTORLEK OCH TRANGBODDHET Hushallsstorlek kommunen, ar 2023 (SCB)

2023 var det totala antalet hush&ll i Hissleholms 4% 1% 1%
kommun 24 574. Detta innebdr att ett hushall i
genomsnitt bestod av 2,1 personer. De senaste aren har
framfor allt singelhushdllen och de riktigt stora
hushdllen blivit fler. Totalt dr 41 procent av
kommunens hushall singelhushall, vilket 4r en 6kning
med cirka 14 procent sedan 2011. Hushallen med sju
eller fler personer har 6kat mest procentuellt sedan
2011, med cirka 27 procent. Trots detta dr andelen
stora hushall fortfarande l1ag. 32%

Andelen trangbodda i Sverige har 6kat de senaste dren, #1 22384 s5u6nu7
Skane och Hassleholm kommun ir inget undantag.

Enligt definitionen som anvdnds i detta dokument
bedémdes cirka 9,3 procent av Skdnes och 6 procent av
Héssleholms hushall vara trangbodda 2021 (Boverket
2023). For Hassleholm innebar detta en 6kning pa cirka

Trangboddhet avses i detta dokument ett hushall dar det inte
finns ett sovrum utéver vardagsrum och kok/kokvra. Tva barn kan
dela sovrum upp till 11 ars dlder och vuxna som inte dr sambor ska
inte behdva dela sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte som
trangbodda. For de hushall dar antalet rum saknas, frimst smahus,
75 hushdll fran 2012. anvands boendeyta per person som mattstock dar hushall med
mindre dn 20 kvadratmeter per person raknas som trangbodda.

BOSTADSPRISER OCH HYRESNIVA

Priserna for smahus i Hassleholms kommun &r generellt sett ldga i forhallande till priserna i Skane.
Medelpriset for en smahusfastighet mellan april 2023 och april 2024 ldg pa 1 803 000 kr i kommunen.
Jamfort med Skane dér snittet 1dg pa cirka 3 873 000 kr och i hela riket dar snittet ldg pa 3 727 000 kr
(Svensk méklarstatistik 2024). Aven om smdhuspriserna i Hissleholms kommun &r relativt ldga har
utvecklingen de senaste dren generellt visat pd en

) . . . Képeskillingskoefficienten ar ett standardiserat matt som jamfor
tilltagande Okning av priserna. De stigande el- och

N ] forsaljningspriset for en fastighet med fastighetens taxeringsvarde.
rantekostnaderna och dock satt sina spdr och sedan  pg g3 vis ar det méjligt att gora jimforelser av smahuspriser éver
2022 har kopeskillingskoefficienten sjunkit. tidsperioder och mellan platser

Kopeskillingskoefficientutveckling for villor i Hassleholms kommun
(Svensk maklarstatistik)
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Priserna for bostadsratter har i mangt och mycket foljt utvecklingen av smahuspriserna och borjade sjunka
under 2022. Priset per kvadratmeter for en bostadsratt mellan mars 2023 och mars 2024 ligger pa 12 730
kr. Motsvarande siffra for hela Skane var 30 416 kr/kvadratmeter. Hiassleholms kommun hamnar pa plats

26 av Skdnes 33 kommuner.

Medelpris for smahus april 2023 - april 2024 i miljoner kr, (Svensk

maklarstatisitk)
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Likt priserna for smahus och bostadsritter dr dven hyresnivan relativt 1dg i Hissleholms kommun. Med en
genomsnittlig hyra pd 1092 kr per kvadratmeter 2022 har Héissleholms kommun en av de lagre
hyresnivderna i Skine (hurvibor.se, 2024).

Karta 6ver hyresnivaer i Skane (Hurborvi.se)

Madnadshyra 70 kvm lagenhet 2022

5851 kr 8272 kr
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BOSTADER FOR ALDRE

Smahuset dr den vanligaste bostadsformen inom kommunen och det giller dven foér den dldre befolkningen.
Andelen som bor i smahus minskar dock nagot ju dldre befolkningen blir 4ven om cirka 66 procent av alla i
aldern 70-79 fortfarande bor i smdhus. I Hissleholms kommun boérjar andelen som bor i flerbostadshus
samt specialbostdder 6ka forst vid 80-ars alder (Ensolution, 2024).

Boendeform for den aldre befolkningen (Ensolution, 2024)
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Kommunala sirskilda boenden riktade till dldre, SABO, finns idag i Hassleholm stad, Hastveda, Vittsjo,
Bjdrnum, Tyringe, S6sdala och Vinslév. For att fa tilltrdde till dessa bostdder krdvs en sdrskild
behovsprovning och bostdderna ligger dirmed utanfér den ordindra bostadsmarknaden. Verksamheten ar
organiserad i 10 olika enheter och har totalt cirka 490 platser varav atta dr par-boendeplatser och 6
vaxelvardsplatser. Beldggningen pd de sirskilda boendena ar cirka 97 procent. Idag képer kommunen
dessutom ett 50-tal boendeplatser inom sarskilt boende for dldre av privata vardgivare. Flertalet av de
kommunala lokalerna dr i behov av renovering och underhall.

Med hinsyn till den prognostiserade o6kningen av andelen &ldre inom kommunen beddmer
omsorgsforvaltningen att bestdndet méste utdkas med ytterligare cirka 90 SABO-platser. 30 av dessa platser
beddms som akuta och behdover tillgodoses redan 2024.

Inom samtliga av kommunens stationsorter tillhandahaller Hiasslehem dessutom flera olika typer av
boenden pa den ordinidra marknaden men som &r extra tillgdnglighetsanpassade och riktade till de aldre.
Seniorbostdder riktade till de 6ver 60 ar finns i samtliga storre stationsorter och kategoriboende for de 6ver
50 alternativt 55 ar finns i Hissleholm, Sésdala, Vinslov och Vittsjo. Darutover finns &dven tva
trygghetsboenden i Hissleholm stad didr det finns gemensamma lokaler och trygghetsvirdar.
Trygghetsboendena Klassificeras som specialbostider men ar tillgingliga pd den ordindra
bostadsmarknaden for de som &r 6ver 70 ar.

BOSTADER FOR UNGA VUXNA

Det finns inte nigra sirskilda ungdomsbostider i kommunen likt de riktade till den dldre befolkningen. Av
alla uppskrivna pa Hasslehems bostadskoé ar 55 procent 18-30 ar gamla. [ Hissleholms kommun ar det 3,4
procent av unga vuxna 25 ar eller dldre som bor hemma hos sina fordldrar. Samma siffra fér Skane ar 3,5
procent och hela riket 3,5 procent. (Boverket 2023)
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BOSTADER FOR PERSONER MED FUNKTIONSVARIATION

Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS, och Socialtjdnstlagen ar tva lagar som bland
annat reglerar kommunens skyldighet att erbjuda boendestod och bostdder med sarskild service till bland
annat personer med psykiska eller fysiska funktionsvariationer eller av andra skl inte kan fa sina behov
tillgodosedda pa annat vis.

Héssleholm kommun har i dagsldget cirka 180 boendeplatser enligt LSS med sarskild service for vuxna.
Dessa platser ar fordelade pa en rad olika boendeformer, exempelvis gruppbostédder, servicebostider eller
annan sarskilt anpassad bostad. Darutdver har kommunen tva boendeplatser med sérskild service for barn
eller ungdomar som behéver bo utanfor familjehemmet i egen regi. Kommunen har dven cirka 30
bostadsplatser med sarskild service for personer med en psykisk funktionsnedsittning enligt
socialtjanstlagen. Utéver de platser som kommunen tillhandahaller i egen regi koper kommunen idag ett
40-tal boendeplatser av privata vardgivare. Cirka 30 av dessa dr for personer med en psykisk
funktionsnedsattning och 10 inom 6vriga LSS-boenden.

Omsorgsfoérvaltningen bedémer att nuvarande lokaler inte moter de alltmer komplexa behov som uppstar
hos den enskilda och att dagens lokaler dirmed behéver utvecklas. Darutover sa uppskattas ytterligare 60
personer limna sirskolan de kommande tio aren, vilket innebér att behovet av servicebostdder kommer
Oka framover.
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Marknadsforutsattningar

Bostadsmarknaden dr komplex paverkas av manga olika faktorer. Kunskap om dessa olika
faktorer ger en bra grund for att forsta forutsattningarna pa bostadsmarknaden i Hassleholms
kommun.

REGION SKANE

De senaste aren har praglats av krig, inflation och stigande rdntor. Detta har paverkat den svenska
bostadsmarknaden kraftigt, bland annat genom att 6kade priser pa insatsvaror och energi, vilket i sin tur
har genererat 6kade byggkostnader. Osdkerheterna i virlden och pa marknaden har dven bidragit till
fallande bostadspriser och svarigheter i att sdlja fastigheter. Den 6kade inflationen och de stigande rantorna
har inneburit minskade marginaler for hushallen att klara sina boendeutgifter.

Enligt Regional bostadsmarknadsanalys 2023 (Lansstyrelsen Skdne) konstateras att bostadsbyggandet, som
har var hégt under slutet av 2010-talet, nu har bérjat minska. Detta resulterar i sint tur i att det nationella
bostadspolitiska malet inte kommer nas i Skdne. Darutéver bedomer Linsstyrelsen att bostadsmarknaden
ilanetinte ar jamlik, vilket i praktiken innebdar att alla inte har en trygg boendesituation eller forutséttningar
for att kunna ha det. Sarskilt drabbade dr de hushall med sma ekonomiska resurser som far det allt svarare
att klara av sina boendekostnader samtidigt som det dr svirare for dem att leva upp till de olika kraven som
banker och hyresvirdar har for att f3 tillgang till en ny bostad. Personer som ar unga vuxna, pensionirer,
nyanldnda, har en funktionsnedsittning, eller dr studenter dr nigra grupper som generellt sitt har lagre
inkomster och som dirmed kan ha svérare att fi tag pa en bostad.

I Skdne konstaterar Linsstyrelsen dven att det finns en utmaning att hitta tillgdngliga bostdder for dldre. I
flera av Skdnes pendlingskommuner bor en majoritet av personer som ar 80 ar eller dldre i dganderétter i
form av smahus. Med en stigande dlder minskar rorligheten och ddrmed krévs ofta stora anpassningar i den
befintliga bostaden for att den enskilde ska ha mojlighet att bo kvar. Det andra alternativet ar att flytta till
en ny mer tillgdnglighetsanpassad bostad utan exempelvis trappor, trosklar samt stérre badrum. For att
uppna kravet pa tillgdngligheten i bostaden dr det dirmed oftast nybyggda bostdder som framst dr aktuella
for dldre att flytta till. D3 de flesta dldre dessutom ofta ingar i sma hushall diar inkomsterna generellt dr laga,
sarskilt for kvinnor, kan det uppsta problem i att boendekostnaden for de nybygga lagenheterna ar for dyra
i férhallande till inkomsten.

HASSLEHOLMS KOMMUM

Héssleholms kommun utgor en viktig del i regionen Skane i och med laget som jarnviagsknutpunkt. I centrala
Héssleholm sammanstralar jarnvigar fran fem riktningar och det finns sammanlagt atta tagstationer i
kommunen. Kommunikationerna dr en av Hissleholms friamsta styrkor da det skapar goda
pendlingsmojligheter.

Likasa &r en av Hassleholms framsta styrkor tillgdngen till natur. I kommunen finns flera naturskdna och
unika naturmiljéer, strovomraden och skyddad natur i form av naturreservat och riksintressen, ofta i direkt
anslutning till titorterna. Mangfalden av naturtyper utgor en stor kvalitet och bidrar bade till kommunens
attraktivitet, minniskors vilmdende samt den biologiska mangfalden. Det dr darfor viktigt att naturvirdena
beaktas och vdgs in som en resurs ndr kommunen utvecklas.

Utbildning och ekonomi

I Hassleholms kommun ar saval utbildning som medelinkomsten ligre dn snittet for Skiane. Lone- och
utbildningsniva skiljer sig mérkbart mellan olika delar av Hissleholms kommun. P4 samma sitt har
kommunen en hég andel av befolkningen med en ldg ekonomisk standard, dessa hushall 4r utspridda 6ver
kommunen men idr mer koncentrerade i vissa orter. De socialt utsatta personerna dr dirmed mer
representerade i vissa stationsorter dn andra. Detta stéller krav pd kommunen att rusta upp och utveckla
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samtliga stationsorter i syfte att mojliggora ett mer blandat bostadsutbud pa lokal niva och skapa attraktiva
boendemiljoer i hela kommunen som bland annat kan gynna integrationen och minska
bostadssegregationen.

Bostadspriser

Priserna for smahus ar generellt sett 1aga i Hassleholms kommun och snittet ligger betydligt 1agre dn i Skane.
Aven hyresnivderna ar 1ga i kommunen jamfort med évriga delar av regionen. Bostadspriserna har ékat i
kommunen under de senaste dren men ur ett regionalt perspektiv sd dr priserna ldga och kommunen har
ddarmed goda mojligheter att attrahera unga vuxna och barnfamiljer som énskar ett boende i smahus eller i
bostadsratt till formanligt pris. Kommunens goda pendlingsmdjligheter, bide inom Skane och till andra
regioner, samt ndrheten till skog och natur goér att det finns goda maéjligheter att utveckla kommunen till en
attraktiv boendekommun.

Befolkningsutveckling

Enligt befolkningsprognoserna kommer Hassleholms kommun ha en positiv befolkningsékning framéver,
men 6kning kommer framst vara positiv tack vare nettoinflyttningen. For att sidkerstilla att inflyttningen till
kommunen faktiskt sker beh6ver Hassleholms kommun arbeta med att aktivt marknadsféra kommunen och
de varden som finns har och som ofta vardesatts vid valet av bostad. Darutéver kravs dven ett aktivt arbete
med att utveckla och rusta upp de befintliga boendemiljéerna for att i sin tur kunna erbjuda attraktiva
boendemiljoer av hog kvalitet. Statistiken visar att majoriteten flyttar fran kommunen nér de ar i 20-24 ars
dldern, medan manga flyttar in i kommunen nér de &r strax 6ver 30 ar gamla. Kommunen bor darmed aktivt
arbeta for att gora det attraktivt for de som flyttar ut ur kommunen néar de ar i 20 ars aldern att atervinda
till kommunen nir de ir i 30-ars dldern och exempelvis planerar att starta familj. Att marknadsfora
kommunen och stationsorterna mer kan aven bidra till att fa en jamnare utspridning och aldersférdelning
av invanarna.

Bostadsbehovet

Unga vuxna paverkas generellt sett mer av yttre omstindigheter, exempelvis kriser, inflation och hoga
rantor, vilket i sin tur kan resultera i att det blir svdrare att flytta hemifrdn och ta sig in pa
bostadsmarknaden. Av denna anledning skulle kommunen och dess invdnare kunna gynnas av
kategoriboenden riktade till unga vuxna, exempelvis ungdomsbostidder, diar unga far fortur till vissa
bostdder. I Hasslehem AB:s bostadsko dr en majoritet i dldrarna 18-30 vilket indikerar att de unga kan
behdva ytterligare hjélp for att ta sig in pa bostadsmarknaden. Kommunen ser dirmed ett behov av att
uppfora fler sma och billiga ldgenheter samt ungdomsbostéder.

Idag ar singelhushallen dominerande i Hissleholms kommun och med tanke pa att andelen dldre kommer
att 6ka kommer dven singelhushallen pa lang sikt att 6ka. Att fardigstélla fler sma ldgenheter gynnar dirmed
inte bara den unga delen av befolkningen utan &dven de d&ldre. For att tillgodose den dldres
bostadssituationen behéver kommun dessutom utéka antalet boendeplatser pa sarskilt boende for aldre.
Kommunen behoéver dven utreda om det kan vara aktuellt att uppfora fler kommunala trygghetsboenden,
vilket i sin tur eventuellt kan effektivisera hemtjdnstens verksamhet och pa samma gang bidra till att fler
smdhus i kommunen blir tillgdngliga.

Kommunen har redan idag ett stort behov av ytterligare siarskilda boendeplatser fér funktionshindrade och
behovet beddms fortsitta 6ka under kommande ar. Inom omsorgsforvaltningens verksamhet ses dven ett
okat behov av specialbostdder som éar flexibla och gar att anpassa for olika typer av funktionsvariationer for
att battre mota framtidens behov och utmaningar hos den enskilde.
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Kommunala verktyg

Det finns olika verktyg som Hassleholms kommun kan anvanda sig av for att paverka och styra
inriktningen pa bostadsbyggandet. Nedan presenteras exempel pa verktyg som kommunen
har till sitt forfogande.

DET KOMMUNALA PLANMONOPOLET

I Sverige dr det kommunerna som styr 6ver den fysiska planeringen. Genom det si kallade kommunala
planmonopolet dr det endast kommunen som far bestdimma hur mark far anvindas och bebyggas.
Planmonopolet ger kommunen méjlighet att direkt arbeta med att forséka moéta dagens och framtidens
bostadsbehov. Planmonopolet innebér dven ett stort ansvar, och det stéller stora krav pa att kommunen
har en god planeringsberedskap.

OVERSIKTLIG PLANERING

En del av den strategiska beredskapen dr framtagandet av 6versiktliga planerings-dokument - fraimst i form
av en kommunévergripande 6versiktsplan. Aven férdjupade éversiktsplaner eller planprogram ir viktiga
for att dverbygga avstindet mellan oversiktlig planering och detaljplanering. En 6versiktsplan ar inte
juridiskt bindande, men den redogor for kommunens langsiktiga inriktning och utvecklingen av den fysiska
miljon.

Den ska ge stod i beslut rérande hur mark- och vattenomraden ska anvindas langsiktigt och hur den byggda
miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. I det ingar att 6versiktsplanen ska redogora fér hur man avser
att tillgodose det langsiktiga bostadsbehovet.

DETALJPLANERING

Detaljplanen ska ta avstamp i 6versikts-planen och de férdjupade 6versiktsplanerna som rader i omradet.
Detaljplanen ar ett verktyg for att forverkliga den oversiktliga planeringens intentioner. Genom detalj-
planen kan kommunen styra 6ver markens anviandning och utformning samt hur bebyggelsen ska utformas.
[ detaljplanen reglerar kommunen bland annat bebyggelsegrad, volym och byggnadernas struktur.

Till skillnad fran 6versiktsplanen dr det som bestdms i en detaljplan, efter prévning, juridiskt bindande och
gdller till dess den upphavs.

PLANBEREDSKAP

En forutsittning for att nyttja planmonopolet for att méta de behov som finns pa bostadsmarknaden ar att
det finns processer som bidrar till ett effektivt bostadsbyggande. Att ha en god planberedskap ar ett av
verktygen for att uppna detta. Med planberedskap menas de detaljplaner som fatt laga kraft, men som dnnu
inte har blivit utbyggda.

I Héssleholm kommun finns idag ingen samlad statistik gillande hur planberedskapen ser ut inom
kommunen, och dr dirmed nagot som behover utredas.

MARKPOLITIK OCH DET KOMMUNALA MARKINNEHAVET

Ett strategiskt markinnehav dr en avgoérande faktor, och ett viktigt verktyg, for att kunna bedriva en aktiv
bostadspolitik. Hur kommunerna anvander sig av sin mark och hur den tillgidngliggérs for marknaden ar
darfor viktiga fragor for att fa till stdnd ett bostadsbyggande.

For att uppna en aktiv markpolitik inom kommunen finns flera olika verktyg till férfogande. Exempelvis
maste kommunen vaga tianka langsiktigt och utga ifran ett samhallsekonomiskt perspektiv, viga testa nya
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metoder och tillvigagangssitt samt ha tydliga riktlinjer och policys nir for kommunala markanvisningar
dar kommunen vagar utnyttja mojligheten att styra exempelvis utbyggnadstakt och utformning.

[ kommunen, bdde i Hissleholm stad och i kommunens storre tédtorter, ligger majoriteten av det kommunala
markinnehavet i ytterkant av titbebyggda omraden. Marken som &gs i centrala delar dr framst allmén
platsmark eller mark for kommunal service. Det forekommer dock dven oexploaterad mark och allmin
platsmark som inte utnyttjas som kan vara lamplig for fértatning.

MARKANVISNINGAR

En markanvisning ir en éverenskommelse mellan en byggherre och en kommun. Overenskommelsen ger
byggherren ensamritt att forhandla med kommunen om att overldta eller uppldta ett kommunégt
markomrade for bebyggelse. Ensamritten giller enbart under en begrédnsad tid och under givna villkor.

I markanvisningsavtal kan kommunen exempelvis reglera upplatelseform, storlek och utformning av
bostdderna. Detta innebdr att kommunen genom att sidlja, byta eller hyra ut mark kan fridmja ett
bostadsbyggande som ligger i linje med kommunens behov. All markanvisning ska ske i konkurrens dér flera
byggherrar ska ha mojlighet att delta. I Hassleholms kommun dr det kommunstyrelsen som har det
overgripande ansvaret for forvarv, forsiljning och exploatering av mark.

RIKTLINJER FOR EXPLOATERING OCH MARKANVISNINGSAVTAL

Kommuner som anvisar mark ska enligt lag (2014:899) anta riktlinjer for markaviseringar som beskriver
kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser och upplatelser av markomraden foér bebyggande,
handlaggningsrutiner och villkor for markanvisning sam principer for markprissattning. Riktlinjerna ar
vagledande och ska anvdndas som ett verktyg av alla involverade parter, det vill sdga tjdnsteman, politiker
och byggherrar. Riktlinjerna kan dven informera aktérerna om vilka forvintningar kommunen har pa ett
potentiellt samarbete.

Géllande riktlinjer for exploaterings- och markanvisningsavtal faststidlldes av kommunfullméktige 2017.
Just nu pagar ett arbete med att ta fram nya riktlinjer for exploaterings- och markanvisningsavtal. Riktlinjer
for markanvisningsavtal ska tas fram for bade villatomter, bostadsratter och verksamhetsmark. Det dr den
tekniska ndmnden som ansvarar fér uppfoljning samt revidering.

ALLMANNYTTAN

Det kommunala bostadsbestandet av hyresrétter kallas ibland for allmdnnyttan. Kommunerna i Sverige har
ansvar for att invanarna i den egna kommunen har tillgang till en god bostad. Allmadnnyttan ska erbjuda
bostdder for samtliga invdnare, oavsett social status eller ekonomiska forutsédttningar. I Héssleholms
kommun heter det kommunala bostadsaktiebolaget Hasslehem AB.

Allménnyttan regleras i lagen om kommunala bostadsaktiebolag (2010:879), som tradde i kraft 2011. Enligt
lagen ska bolagen i allménnyttigt syfte forvalta fastigheter i vilka bostadsldgenheter upplats med hyresritt,
framja bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande och
inflytande i bolaget. I det allmannyttiga syftet ingar ett samhéllsansvar, vilket bland annat innebar att bygga
nytt och renovera befintliga byggnader samt att skapa trygga och trivsamma bostadsomrdden.
Verksamheten ska samtidigt bedrivas enligt affirsmassiga principer. Att driva ett kommunalt bostadsbolag
enligt affirsmassiga principer betyder att bolaget ska vara lonsamt 6ver tid och konkurrera med privata
bostadsbolag pa lika villkor.

HASSLEHEMS AGARDIREKTIV

Agardirektiven 4r kommunernas frimsta verktyg for att sikerstilla sitt ansvar fér bostadsférsérjning med
hjalp av det allmédnnyttiga bostadsbolaget. I dgardirektiven anges riktningen, ramar och mal for bolaget.
Syftet med dgardirektiven &r att skapa en dversyn pa bolagets strategiska 6vergripande riktlinje. Genom

22



dgardirektiven kan kommunen paverka bostadsbestdndet genom att ge det kommunala bostadsaktiebolaget
i uppdrag att exempelvis 6ka bostadsbyggandet eller tillgodose bostadsbehovet for utsatta grupper.

Agardirektiven for Hasslehem AB faststilldes av kommunfullmiktige 2020. Enligt direktivet ska bolaget
bland annat:

o Tillse att fastighetsbestdndet har en omfattning och spridning sa att fastigheternas kvalitet blir
styrande i kommunen.

e Tillhandahalla ett varierat bostadsutbud som kan attrahera samtliga invanare.

e Hahuvudansvaret for kommunens sociala bostadsbehov och tillhandahalla bostédder for grupper
som har svart att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden.

e Under en l6pande fyradrsperiod fardigstélla minst 120 hyresratter for att ansvara for kommunens
andel av bostadsbyggandet. Minst en tredjedel av bostdderna skall byggas i stationsorterna
utanfor Hassleholms tétort.

BOSTADSANPASSNINGSBIDRAG

Kommunen ansvarar for hantering av bostadsanpassningsbidrag. Personer med bestindig eller langvarig
funktionsnedsattning kan anséka om bostadsanpassning for att anpassa sin bostad for att kunna laga mat,
skoéta sin hygien, sova eller umgas.

SOCIALTJANSTLAGEN

Socialtjanstlagen reglerar det allminnas ansvar for den enskildes ritt till bostad. Kommunen har ansvar for
att enskilda far det stod de behover. "Lagen om stdd och service till funktionshindrade” ska ge dem som
omfattas av lagen, en bostad med sarskild service.
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Ordlista

Allmannyttan: Allminnyttan 4r kommunala bostadsféretag 6ver hela Sverige med uppgift att erbjuda
goda hyresbostédder for alla - oavsett inkomst, ursprung, alder och hushallstyp. Bostadsforetagen ska ta ett
aktivt samhadllsansvar och samtidigt bedriva verksamheten enligt affirsméssiga principer.

Ekonomisk standard: Mojliggor jamforelser av disponibel inkomst mellan olika typer av hushall dar
hénsyn tas till den samlade inkomsten och hushallets standard

Heml6shet:
Enligt Socialstyrelsen finns det fyra olika definitioner av hemldshet:
- Akut hemléshet
Hit rdknas férutom "uteliggare", dvs. personer som sover ute eller i trappuppgdngar, bilar, tdlt och
liknande, &ven dem som Gvernattar pa akutboende eller hiarbarge eller i jourboende, skyddade
boenden eller motsvarande.
- Institutionsvistelse och stédboende
Intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt, eller annan institution eller stddboende och
ska flytta dérifran inom tre mdnader, men har ingen bostad att flytta till.
- Langsiktiga boendeldsningar
Boende i ndgon av socialtjanstens sarskilda boendeldsningar, dar boendet ar forenat med tillsyn
och sidrskilda villkor eller regler. Det giller t.ex. forsoksldgenheter, traningsldgenheter och sociala
kontrakt.
- Eget ordnat kortsiktigt boende
Bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar/bekanta, familj/slaktingar eller har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson

Kopeskillingskoefficienten: ett standardiserat matt som jamfor forséljningspriset for en fastighet med
fastighetens taxeringsvarde. Pa sa vis dr det mojligt att gora jamforelser av smahuspriser dver
tidsperioder och mellan platser

Lag ekonomisk standard: Avser personer som lever i hushdll vars ekonomiska standard dr mindre dn 60
procent av medianvirdet i befolkningen

Sammanriknad forvarvsinkomst: inkluderar inkomster fran anstillning, foretagande, pension,
sjukpenning och andra skattepliktiga transfereringar.

Stationsort: de orter i kommunen som har en pagatagsstation och som utgér kommundelcentrum.
Stationsorterna ar Vinslov, Tyringe, Bjarnum, Sésdala, Hastveda och Vittsjo

Trangboddhet: avses i detta dokument ett hushall dir det inte finns ett sovrum utéver vardagsrum och
kok/kokvra. Tva barn kan dela sovrum upp till 11 ars dlder och vuxna som inte dr sambor ska inte behdova
dela sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte som trangbodda. For de hushall dir antalet rum saknas,
framst smahus, anvdnds boendeyta per person som mattstock diar hushall med mindre dn 20
kvadratmeter per person ridknas som trangbodda

Ovriga titorter: de orter som inte definieras som stationsorter eller landsbygd, till exempel Réke och
Mala
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